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بنـاء المـستـقبـل
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”

”
إنه لابد من تخطيط مدروس يميز بين المسكن والمصنع، 

بين المدرسة والسوق، حتى يأتي البناء المناسب في الأرض 
المناسبة 

-حضرة صاحب الجلالة السلطان قابوس بن سعيد - حفظه الله
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النسبة 
%

القيمة 
المساهمة 
المسددة 

ر.ع

القيمة 
الأسمية 

المسددة 
ر.ع

عدد 
الأسهم 

ر.ع
المساهمون م

61.0% 18,300,000 18,300,000 18,300,000 حكومة سلطنة عُمان  1
6,5% 1,950,000 1,950,000 1,950,000 صندوق تقاعد جهاز الأمن الداخلي 2
6,5% 1,950,000 1,950,000 1,950,000 صندوق تقاعد الحرس السلطاني العُماني 3
6,5% 1,950,000 1,950,000 1,950,000 صندوق تقاعد وزارة الدفاع 4
6,5% 1,950,000 1,950,000 1,950,000 صندوق تقاعد شرطة عُمان السلطانية  5
6,5% 1,950,000 1,950,000 1,950,000 صندوق تقاعد موظفي الخدمة المدنية 6
6,5% 1,950,000 1,950,000 1,950,000 الهيئة العامة للتأمينات الاجتماعية  7
%100 30,000,000 30,000,000 30,000,000 الإجمالي
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 الشيخ ناصر بن سليمان بن حمد الحارثي
 عضو مجلس إدارة

رئيس اللجنة المالية وإدارة المخاطر

أعضاء مجلس الإدارة

 المهندس عبدالله بن راشد بن سليم الكيومي
عضو مجلس الإدارة

  الفاضل/ راشد بن محمد بن علي المكتومي
  عضو مجلس الإدارة

 الفاضل/ سعيد بن جمعة بن حمد المالكي 
عضو مجلس الإدارة

  الفاضل/ سعيد بن عبدالله بن سعيد الحسني
  عضو مجلس الإدارة

 الفاضل/ فيصل بن عبدالله بن شعبان الفارسي
  نائب رئيس مجلس الإدارة

رئيس لجنة التدقيق

معالي درويش بن اسماعيل بن علي البلوشي  
رئيس مجلس الإدارة
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حضرات المساهمين الكرام 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

اليوم  نلتقي  أن  وسروري  غبطتي  دواعي  لمن  أنه 
)الثالث  السنوية  العامة  الجمعية  اجتماع  في 
والثلاثون( لبنك الإسكان العُماني، ويسعدني نيابة 
عن مجلس إدارة البنك أن أرحب بكم أجمل ترحيب 
العمليات  لنتائج  السنوي  التقرير  لكم  أقدم  وأن 
للسنة  الحسابات  مدققي  وتقرير  الختامية  المالية 

المنتهية فـي 31 ديسمبر 2008م.

النشاط الإقراضي 

لقد أستطاع البنك خلال العام 2008م وبفضل الدعم 
المتواصل الذي تقدمه الحكومة الرشيدة من تقديم 
بإستغلال  قرضاً   )607( عددها  بلغ  مدعومة  قروض 
 )14( والبالغ  2008م  لعام  المعتمد  المخصص  كامل 
ذوي  المواطنين  نصيب  وكان  عُماني  ريال  مليون 
بقيمة  قرضاً   )457( ما عدده  منها  المحدود  الدخل 
من   )%75,3( نسبته  ما  أي  عُماني  ريال   )9,553,500(
قيمتها  من   )%68.2( نسبته  وما  عددها  إجمالي 
عليها  الموافق  القروض  يوضح  التالي  والجدول 
برسم مدعوم حسب فئات الدخل بين عامي 2007م 

، 2008م :-

تقرير مجلس إدارة البنك لعام 2008م
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فـئـات الـدخـل 
الشـهــــري

القـروض الموافــق عليهــــا برسم 
مدعوم  خـلال عـام 2007م

الـقـروض الـمـوافـق عـلـيـهــا برسم 
مدعوم خـلال عـام 2008م

نسبــــة عــــدد
%

مبالــــغ
ر.ع

نسبــــة 
%

نسبــــة عــدد
% 

مبالـــــــغ
ر.ع 

نسبـــــة 
%

حتى 200 ر.ع
أكثر من 200 وحتى 400 ر.ع
أكثر من 400 وحتى 600 ر.ع
أكثر من 600 وحتى 800 ر.ع

40
353
136

0

7.6
66.7
52.7

-

506.800
7.491.400

4.001.000
-

4.2
26.4
33.4

-

29
428
150

0

4.8
70.5
24.7

-

392.200
9.161.300

4.446.500
-

2.8
65.4
31.8

-
100%10014.000.000%100607%10012.000.000%529المجمــــــــــوع

* القروض الممنوحة خلال عام 2008م لفئات الدخل من )601 - 800( ريال عُماني تم تمريرها من مخصصات القروض غير 
المدعومة لإتاحة مجال أكبر بتمرير طلبات القروض لذوي الدخل حتى 600 ريال عُماني كتدعيم من البنك وحرصاً على 

عدم وجود قائمة الانتظار. 

المساهمين الكرام 

لقد بلغت إسهامات البنك في التنمية العمرانية من خلال القروض الإسكانية المدعومة التي قدمها للمواطنين 
منذ تأسيس كل فرع وحتى نهاية العام 2008م ما عددها )28815( قرضاً بقيمة إجماليه بلغت  )487.275.687( ريال 
عُماني، وقد كان للمواطنين من ذوي الدخل المحدود النصيب الأكبر، حيث بلغت جملة القروض الممنوحة لهذه 
الفئة منها ما عدده )25230( قرضاً بنسبة )87.6%( من إجمالي عددها وبقيمة أجماليه بلغت )399.013.529( ريال عُماني 

بنسبة )81.9%( من إجمالي قيمتها.
الجدول التالي يوضح القروض الموافق عليها برسم مدعوم  خلال عام 2008م منذ تأسيس كل فرع وحتى نهاية عام 

2008م :-

الفــروع

الـقـروض الـموافــق عـلـيهــا برسم 
مدعوم خـــلال عــام 2008م

الـقـروض الـمـوافـق عـليـهـا برسم مدعوم 
منذ تأسيس كل فرع  وحـتـى نـهـايـة  عام 

2008م 

عـدد
نسبـة 

% 
مبالـــغ

ر.ع 
نسبــة 

%
عــدد

نسبـة 
%

مبالــغ
ر.ع

نسبة 
%

المركز الرئيسي

صلالــــة

صحــــار

صــــور

نــــزوى

خصـــب

البريـــمي

الرستـــاق

ابــــراء

22

51

60

54

103

45

31

142

99

3.6

8.4

9.9

8.9

17

7.4

5.1

23.4

16.3

628.200

1.280.000

1.371.800

1.318.400

2,362,600

988,700

682,500

3,221,600

2,146,200

4.5

9.1

9.8

9.4

16.9

7.1

4.9

23

15.3

14222

4101

2500

1821

2302

489

675

1825

880

49.4

14.2

8.7

6.3

8

1.7

2.3

6.3

3.1

248.701.291

65.990.251

37.174.242

28.486.796

38.813.352

7.765.800

12.163.255

33.272.500

14.908.200

51

13.5

7.6

5.9

8

1.6

2.5

6.8

3.1

100%100487.275.687%10028815%10014.000.000%607المـجـمـوع
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الفــروع

أستطاع البنك خلال العام 2008م تمويل قروض إسكانية للمواطنين لمن لا تنطبق عليه شروط القرض المدعوم 
بقيمة )15.633.100( ريال عُماني مقارنة بمبلغ )17( مليون ريال عُماني 0في عام 2007م.

الجدول التالي يوضح القروض الإسكانية الممنوحة خلال عام 2008م وكذلك الموافق عليها منذ تاريخ بدء العمل 
بهذا النظام من 1993/1/1م وحتى نهاية عام 2008م :-

الفــروع

الـقـروض الـموافـق عـلـيـها برسم
غير مدعوم خــلال عــام 2008م

الـقروض الـمـوافـق عـليـهـا برسم غير 
مدعوم منذ تاريخ 93/1/1م وحـتى نـهـاية  

عام 2008م 

عـدد
نسبـة 

% 
مبالــغ

ر.ع 
نسبة 

%
عـدد

نسبـة 
%

مبالــغ
ر.ع

نسبـة 
%

المركـز الرئيسي

صـلالـــة

صحــــار

صـــــور

نـــــزوى

خصــــب

البريــــمي

الرستـــاق

ابـــــراء

179

68

70

46

25

11

16

102

62

30.9

11.7

12.2

7.9

4.3

1.9

2.8

17.6

10.7

6.019.700

1.932.100

1.513.900

1.303.300

683.100

260.400

574.400

2.211.500

1.134.700

38.5

12.4

9.7

8.3

4.3

1.7

3.7

14.1

7.3

1533

400

290

214

196

56

107

424

177

45.1

11.8

8.5

6.3

5.8

1.6

3.2

12.5

5.2

46.973.310

11.510.900

6.551.600

5.055.200

4.358.000

1.031.100

2.489.925

9.695.000

3.313.700

51.6

12.7

7.2

5.6

4.8

1.1

2.7

10.7

3.6

100%10090.978.735%1003397%10015.633.100%579المـجـمـوع

المؤشرات المالية 

المركز  التنفيذية بتبني سياسة واضحة تقوم بشكل أساسي على تعزيز  الإدارة والإدارة  تتركز جهود مجلس 
نمو  قدر معقول من  تحقيق  مع  الإمكان  قدر  والمطلوبات  الموجودات  استحقاقات  بين  بالموازنة  للبنك  المالي 
المنتهية في  المالية  للسنة  العمومية  الميزانية  أرقام  استعراض  المساهمين، ومن خلال  الموجودات وحقوق 
فقط  الإسكانية  القروض  منح  على  القائم  نشاطه  مجال  في  إيجابية  نتائج  البنك حقق  بأن  يتضح  2008/12/31م 
نتيجة الأداء الجيد وتكاتف مجلس الإدارة ولجانه مع الإدارة التنفيذية لتنفيذ الخطط والبرامج التي تم التخطيط 

لها وأبرزها يتمثل فيما يلي :-

مليون   )96.884( إلى  لتصل   )%6.6( بنسبة  2008م  العام  نهاية  في  المساهمين  حقوق  إجمالي  ارتفعت  -  	لقد 
ريال عُماني مقارنة بمبلغ وقدره )90.850( مليون ريال عُماني في نهاية العام 2007م وترجع هذه الزيادة إلى ارتفاع 

الاحتياطيات والأرباح المحتجزة .
- 	 لقد ارتفعت الموجودات في نهاية العام 2008م بنسبة )2.1%( لتصل إلى )180.281( مليون ريال عُماني مقارنة 

	بمبلغ وقدره )176.542( مليون ريال عُماني في نهاية العام 2007م ويرجع هذا الارتفاع إلى زيادة محفظة القروض 
الإسكانية.

-  لقد انخفضت المطلوبات في نهاية العام 2008م بنسبة )2.7%( لتصل إلى )83.397( مليون ريال عُماني مقارنة 
بمبلغ وقدره )85.692( مليون ريال عُماني في نهاية العام 2007م ويرجع هذا الانخفاض إلى انخفاض ودائع العملاء. 

-	  لقد تم تحقيق أرباح صافية بلغت في مجموعها )8.434( مليون ريال عُماني بانخفاض نسبته  )1.8%( عن 
أرباح عام 2007م والبالغة )8.585( مليون ريال عُماني ليبلغ العائد الأساسي للسهم الواحد)0.281( ريال عُماني في 
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مقابل )0.286( ريال عُماني في نهاية العام 2007م، ويقترح مجلس الإدارة توزيع الأرباح على النحو التالي :-
•   بواقع )10%( من صافي الأرباح إلى الاحتياطي القانوني وهو ما يساوي مبلغ )843.000( ريال عُماني. 

•   بواقع )8%( كأرباح نقدية على المساهمين كعائد على القيمة المدفوعة من رأس المال بنهاية عام 2008م وهو         
مايساوي مبلغ وقدره )2.400.000( ريال عُماني.

•  تحويل مبلغ )2.596.000( ريال عُماني كاحتياطي خاص.
•  تحويل مبلغ )2.595.000( ريال عُماني كأرباح محتجزة.

والجدول التالي يوضح وضع موجودات البنك وأرصدة حسابات القروض الإسكانية وكذلك 
صافي أرباح البنك خلال الأعوام الخمسة الماضية من عام 2004م وحتى عام 2008م

صافي أرباح البنك ) ر.ع (أرصدة القروض ) ر.ع (الموجودات ) ر.ع (الأعـــوام

2004166.416.868164.554.8755.366.602م

2005162.634.656159.297.8278.557.939م

2006160.545.210157.351.8638.007.290م

2007176.542.738146.179.2008.585.639م

2008180.281.789156.340.0628.433.814م

الالتزام  بمعايير التقارير المالية الدولية

لقد التزم البنك في إعداد النتائج المالية خلال السنة المالية المنتهية في 31/ديسمبر/2008م باعتماد جميع المعايير 
الدولية  المالية  التقارير  تفسيرات  ولجنة  المحاسبية  الدولية  المعايير  مجلس  عن  الصادرة  الجديدة  والتفسيرات 
والواجب تطبيقها على الفترات المحاسبية من تاريخ 2008/1/1م ويمثل تأثير تطبيقها في زيادة الإفصاحات المضمنة 

في البيانات المالية والمتعلقة بالأدوات المالية وإدارة رأس المال. 

إدارة المخاطر بمختلف أنواعها 

لقد تم استحداث دائرة لإدارة المخاطر لتقوم بتنفيذ مهامها وفق المعايير الدولية وتعليمات البنك المركزي العُماني 
ذات الصلة. 

التدريب والتأهيل 

البنك  رأسمال  من  جزء  باعتباره  الوظيفي  بالعنصر  كبيراً  اهتماماً  باستمرار  التنفيذية  والإدارة  الإدارة  مجلس  يولي 
الحقيقي ونواته المنتجة في مجال العمل، وانطلاقاً من هذه الأهداف يتم تأهيل وتدريب الموظفين وفق احتياجات 
مجالات العمل المختلفة بهدف رفع قدراتهم الوظيفية والعملية مما يحقق نتائج إيجابية نحو الارتقاء بنوعية الخدمات 

التي تقدم إلى المواطنين، كما أنه يولي أهمية كبيرة بتوظيف العُمانيين، حيث وصلت نسبة التعمين إلى )%96.1(. 

الجلالة   السامي لمولانا حضرة صاحب  المقام  إلى  آيات الشكر والعرفان  البنك بأسمى  إدارة  وختاماً يتقدم مجلس 
السلطان قابوس بن سعيد المعظم ) حفظه الله ورعاه ( على توجيهاته السامية ورعايته الكريمة للبنك، والشكر 
موصول إلى الحكومة الرشيدة على الدعم المتواصل الذي تقدمه للبنك لتمكينه من الاستمرار في تقديم خدماته 

للمواطنين بكل سهولة ويسر.

كما يتقدم المجلس بخالص الشكر إلى كل من وزارة المالية والبنك المركزي العُماني وإلى جميع الوزارات 
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مهامه  إنجاز  أجل  من  البنك  مع  والصادق  المخلص  تعاونهم  على  والأهلية  الحكومية  والهيئات  والمؤسسات 
وواجباته.كما يسر مجلس الإدارة أن يسجل الشكر والتقدير لموظفي البنك على تفانيهم وإخلاصهم وجهودهم 

التي بذلوها لأجل خدمة هذه المؤسسة والنهوض بها .

وفقنا الله وإياكم لمزيد من العطاء لخدمة عُماننا الحبيبة تحت ظل القيادة الحكيمة لمولانا حضرة صاحب الجلالة 
يمن على جلالته  أن  وتعالى  - سبحانه  الله  داعين   ) ورعاه  الله  ) حفظه  المعظم  بن سعيد  قابوس  السلطان 

بموفور الصحة والعافية والعمر المديد وعلى الشعب العُماني بالخير والرخاء.      

والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،

درويش بن إسماعيل بن علي البلوشي
رئيس مجلس إدارة البنك
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السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،
شهد بنك الإسكان العُماني خلال الفترة المنصرمة 
العديد من التطورات والإنجازات التي جاءت تجسيداً 
للفكر المستنير لقائد البلاد المفدى حضرة صاحب 
الجلالة السلطان قابوس بن سعيد المعظم )حفظه 
الله ورعاه( ودعم الحكومة الرشيدة وتبني مجلس 
الإدارة والإدارة التنفيذية سياسة حكيمة تقوم على 
تحقيق الهدف الأساسي من إنشاء البنك والمتمثل 
بالإضافة  للمواطنين  الميسرة  القروض  تقديم  في 

إلى تعزيز المركز المالي للبنك.

على  الإدارة  قدرة  2008م  لعام  البنك  نتائج  أكدت 
تنفيذها  حسن  وعلى  العمل  خطط  صياغة 
ارتفعت  حيث  الموضوعة،  أهدافها  وتحقيق 
ووصلت  2008/12/31م  في  كما  الإقراضية  المحفظة 
إلى )156.340.000( ريال عُماني بزيادة مقدارها )10.161.000( 
عليه  كان  عما   )%6.9( نمو  وبنسبة  عُماني  ريال 
الوضع في نهاية عام 2007،م وبذلك تمكن البنك من 
خلال  من  عملياته  حجم  في  مضطرد  نمو  تحقيق 
التركيز على نشاطه الأساسي، وبموازاة هذا النمو 
غير  القروض  السيطرة على محفظة  البنك  واصل 
العاملة، ويأتي هذا كمحصلة للجهود المبذولة في 
هذا المضمار والارتقاء بمستوى الخدمات المصرفية 
الأعمال  إدارة  على  الإيجابي  وانعكاسها  المقدمة 

وتقديم الخدمات.

الحصيفة   بفضل سياسته  البنك  تمكن  وقد  هذا، 
السلبية  الانعكاسات  تحييد  من  ينتهجها  التي 
للأزمة المالية التي تشهدها المنطقة والعالم على 
النمو  بلوغ  من  تمكن  حيث  عملياته  وسائر  أداءه 
المستهدف وواصل منح القروض بوتيرة أعلى مما 

كان عليه الوضع في العام الماضي.
ووفق  التنفيذية  إدارتنا  فإن  المنطلق  هذا  ومن 
ستواصل  الإدارة  لمجلس  المدروسة  السياسات 
الجهد لتنمية أعمال ونشاطات البنك وفق الأهداف 
توفير  على  الحرص  كل  الحرص  مع  المرسومة 
في  المواطنين  لكافة  الملائم  الصحي  المسكن 

كافة أرجاء السلطنة .

وفي الختام يسعدني أن أسجل كلمة شكر وتقدير 
إلى الحكومة الرشيدة على الدعم المتواصل الذي 
تقديم  في  الاستمرار  من  لتمكينه  للبنك  تقدمه 
خدماته للمواطنين ، وأيضاً كل الشكر إلى معالي / 
رئيس مجلس الإدارة  الموقر ولكافة أعضاء مجلس 
المستمرة  ومتابعتهم  توجيهاتهم  على  الإدارة 
أنشئ  التي  الأهداف  تحقيق  أجل  من  البنك  لأداء 
من أجلها وإلى عملائنا الكرام على ثقتهم بنا، كما 
أقدم الشكر إلى جميع العاملين في هذه المؤسسة 
ومواقعهم على جهودهم  بمختلف مستوياتهم 

وإخلاصهم ودورهم في نجاحها وازدهارها.

نسأل الله التوفيق والسداد للجميع.

عدنان بن حيدر بن درويش
المديـــرالعــــام

أمين سر مجلس الإدارة

كلمة المدير العام
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البيانات المالية وتقرير مدقق الحسابات
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008

المحتويات

17 تقرير مدقق الحسابات	
	

18 الميزانية العمومية	
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20 بيان التغيرات في حقوق الملكية	
	

21 بيان التدفقات النقدية	
	

44-22 إيضاحات حول البيانات المالية	





تقرير حول البيانات المالية

قمنا بتدقيق البيانات المالية المرفقة لبنك الإسكان 
الميزانية  من  تتكون  والتي  ش.م.ع.م  العُماني 
العمومية كما في 31 ديسمبر 2008 م وكل من بيانات 
والتدفقات  الملكية،  حقوق  في  التغيرات  الدخل، 
وملخص  التاريخ،  بذلك  المنتهية  للسنة  النقدية 
تفسيرية  وإيضاحات  الهامة،  المحاسبية  للسياسات 

أخرى كما هو موضح في الصفحات 3 - 30. 

مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية

المالية  البيانات  هذه  إعداد  عن  مسؤولة  الإدارة  إن 
وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير 
تطبيق  تصميم،  المسؤولية  هذه  وتشمل  المالية. 
والاحتفاظ برقابة داخليـة لغرض إعداد وعرض البيانات 
جوهرية،  أخطاء  من  خاليةً  عادلة  بصورة  المالية 
أو عن خطأ، وتشمل  سواء كانت ناشئة عن إحتيال 
محاسبية  سياسات  وإتباع  اختيار  الإدارة  مسؤولية 
مناسبة والقيام بتقديرات محاسبية معقولة حسب 

الظروف.

مسؤولية مدقق الحسابات

البيانات  هذه  حول  رأي  إبداء  هي  مسؤوليتنا  إن 
وفقاً  بتدقيقنا  قمنا  لقد  تدقيقنا.  إلى  استناداً 
المعايير  تلك  وتتطلب  للتدقيق،  الدولية  للمعايير 
وأن  المهني  السلوك  قواعد  بمتطلبات  نتقيد  أن 
نقوم بتخطيط وإجراء التدقيق للحصول على تأكيد 
أي  خالية من  المالية  البيانات  إذا كانت  فيما  معقول 

أخطاء جوهرية.

على  للحصول  بإجراءات  القيام  التدقيق  يتضمن 
بيّنات تدقيق ثبوتية للمبالغ والإفصاحات في البيانات 
مدقق  تقدير  إلى  المختارة  الإجراءات  تستند  المالية. 
الأخطاء  مخاطر  تقييم  ذلك  في  بما  الحسابات، 
ناشئة  كانت  سواء  المالية،  البيانات  في  الجوهرية 
تلك  بتقييم  القيام  وعند  خطأ.  عن  أو  إحتيال  عن 
إجراءات  الاعتبار  الحسابات في  يأخذ مدقق  المخاطر، 
والعـرض  بالإعداد  والمتعلقة  للبنك  الداخلية  الرقابة 
العادل للبيانات المالية، وذلك لغرض تصميم إجراءات 

التدقيق المناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء 
رأي حول فعالية الرقابة الداخلية لدى البنك. يتضمن 
التدقيق كذلك تقييم ملائمة السياسات المحاسبية 
المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية المعدة من 
قبل الإدارة، وكذلك تقييم العرض الإجمالي للبيانات 

المالية.

نعتقد أن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها 
كافية ومناسبة لتوفر أساساً لرأينا حول التدقيق.

الـرأي

 ، عادلة  بصورة  تظهر  المالية  البيانات  أن  رأينا،  في 
لبنك  المالي  الوضع  الجوهرية،  النواحي  جميع  من 
الإسكان العُماني ش.م.ع.م كما في 31 ديسمبر 2008 
المنتهية  للسنة  النقدية  وتدفقاته  المالي،  وأدائه 
المالية  للتقارير  الدولية  للمعايير  وفقا  التاريخ  بذلك 
ومتطلبات الإفصاح الواردة بقانون الشركات التجارية 

لعام 1974 وتعديلاته في سلطنة عُمان. 

ديلويت آند توش )الشرق الأوسط(
					   مسقـط – سلطنة عُمان

	
7 مارس 2009

وُقّع بواسطة
الفريد سترولا

شريك

تقرير مدقق الحسابات المستقل
إلى مساهمي بنك الإسكان العُماني ش.م.ع.م 
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2007 2008 إيضاح
ريال عٌماني ريال عُماني   الموجودات

بالآلاف بالآلاف
124 771 نقد وأرصدة لدى البنوك

28.300 21.250 5 ودائع لأجـل
146.179 156.340 6 حسابات القروض الإسكانية

1.031 944 7 الممتلكات والمعدات
908 976 8 موجودات أخرى

176.542 180.281 مجموع الموجودات
المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات
7.618 5.648 9 ودائع العملاء

72.830 72.830 10 قروض من الحكومة
5.244 4.919 11 مطلوبات أخرى

85.692 83.397 مجموع المطلوبات
 حقوق ملكية المساهمين

30.000 30.000 12  رأس  المال
10.202 11.045 13 إحتياطي قانوني

34.062 36.658 14 إحتياطي خاص
189 189 15  إحتياطي إعادة تقييم

16.397 18.992 أرباح محتجزة

90.850 96.884  مجموع حقوق ملكية المساهمين
176.542 180.281 مجموع المطلوبات وحقوق ملكية المساهمين

25.096 18.078 21  تعاقدات

المدير العــام رئيس مجلس الإدارة

تشكل الإيضاحات جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية

الميزانية العمومية
كما في 31 ديسمبر 2008
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2007 2008 إيضاح
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف
7.895 8.230 رسوم خدمات مصرفية وإدارية 
5.763 4.872 17 مساهمة الحكومة في الرسوم الإدارية 

454 398 6 إسترداد مخصص انخفاض قيمة قروض – مخصص محدد
115 19 6 إسترداد مخصص انخفاض قيمة قروض – مخصص عام

1.035 1.010 18 إيرادات أخرى
440 999 فوائد ودائع قصيرة الأجل

15.702 15.528 مجموع الإيرادات

2.253 2.286 فوائد قروض حكومية 
169 178 فوائد ودائع العملاء والمستحق للبنوك والحكومة
4.110 4.065 19 مصاريف عمومية وإدارية
273 184 6 مخصص انخفاض قيمة قروض – مخصص محدد

8 126 6 مخصص انخفاض قيمة قروض – مخصص عام
51 1 ديون معدومة مشطوبة مباشرة

72 72 مصاريف فوائد القروض الإسكانية للموظفين
181 182 إستهلاك الممتلكات والمعدات 

7.117 7.094 مجموع المصاريف
8.585 8.434 ربح السنة

0.286 ر.ع 0.281 ر.ع 20 العائد للسهم )الأساسي والمخفض(

تشكل الإيضاحات جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية

بيان الدخل
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف
الأنشطة التشغيلية     

8.585 8.434 صافي ربح السنة
معدل كما يلي :

181 182 إستهلاك ممتلكات وآلات ومعدات
ــ  (10) أرباح من بيع ممتلكات ومعدات

(569) (417) إسترداد مخصص انخفاض قيمة القروض
273 184 مخصص انخفاض قروض – مخصص عام

 8 126 مخصص انخفاض قروض – مخصص محدد

8.478 8.499 الربح التشغيلي قبل التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية 
التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية :

(27.200) 6.850 ودائع لأجل تستحق بعد أكثر من ثلاث أشهر 
11.461 (10.054) حسابات القروض الإسكانية

(347) (68) موجودات أخرى
860 (1.970) ودائع العملاء

352 (325) مطلوبات  أخرى

(6.396) 2.932 صافي النقد من/ )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية 

الأنشطة الاستثمارية
ــ  10 المحصل من بيع ممتلكات ومعدات 

 (78) (95) شراء ممتلكات ومعدات

(78) (85) صافي المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

الأنشطة التمويلية
8.000 ــ  إقتراض من الحكومة 

(1.800) (2.400) توزيعات نقدية مدفوعة

6.200 (2.400) صافي النقد )المستخدم في(/من الأنشطة التمويلية 

(274) 447 صافي التغير في النقد والنقد المعادل	 
998 724 النقد والنقد المعادل في بداية السنة 

724 1.171 النقد والنقد المعادل في نهاية السنة )إيضاح 22(

تشكل الإيضاحات جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية

بيان التدفقات النقدية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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1  -  الشكل القانوني والأنشطة الرئيسية

وفقاً  مقفلة  عُمانية  مساهمة  كشركة  عُمان  بسلطنة  تأسيسه  تم  )البنك(  ش.م.ع.م  العُماني  الإسكان  بنك 
لأحكام المرسوم السلطاني رقم 77/51 وعنوانه المسجل هو ص.ب 2555 روي، الرمز البريدي112. 

البنك  العُمانيين من خلال شبكة فروع  الرئيسي للبنك بمنح القروض الإسكانية للمواطنين  ويتمثل النشاط 
داخل سلطنة عُمان.

وفقاً للنظام الأساسي للبنك يتعين توزيع نسبة 6% على الأقل من رأس المال المدفوع كأرباح على المساهمين. 
في حال عدم تحقيق البنك لصافي ربح قابل للتوزيع بعد إقتطاع  الاحتياطي القانوني و الاحتياطي الخاص فإن 
حكومة سلطنة عُمان تتكفل بتغطية العجز لمقابلة متطلبات الحد الأدنى للتوزيعات النقدية، ولا يترتب على 
الحكومة أي التزام  في حال كان صافي أرباح البنك بعد اقتطاع  الاحتياطي القانوني و الاحتياطي الخاص تتجاوز 

الحد الأدنى للتوزيعات النقدية.

2  -  تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة

والمعدلــة  الجـديـدة  والتفسيـرات  المعايير  جميع  باعتماد  2008م  ديسمبر   31 المنتهية  السنة  خلال  البنك  قام 
المتعلقـة بـأنشطته والصادرة عن مجلس المعايير المحاسبية الدولية ولجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية 

والواجب تطبيقها على الفترات المحاسبية التي تبدأ بتاريخ 1 يناير 2008.

إن تطبيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة لم يؤدي إلى تغييرات في سياسات البنك المحاسبية، 
ولم يؤثر على المبالغ الظاهرة في الفترة الحالية.

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(

2  -  تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة )تابع(
بتاريخ الموافقة على البيانات المالية، كانت المعايير والتفسيرات التالية تحت الإصدار ولم يبدأ سريانها بعد:   

يطبق للفترات 
السنوية

التي تبدأ في أو 
بعد 

1 يوليو 2008برامج ولاء العملاءمعيار لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم 13

1 أكتوبر 2008تحوطات صافي الاستثمار في عمليات أجنبيةمعيار لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم 16

تبني المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية معيار التقارير المالية الدولية المعدل رقم 1
1 يناير 2009للمرة الأولى

1 يناير 2009الدفع على أساس الأسهممعيار التقارير المالية الدولية المعدل رقم 2

1 يناير 2009قطاعات التشغيلمعيار التقارير المالية الدولية رقم 8 

1 يناير 2009عرض البيانات الماليةالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 1

1 يناير 2009الممتلكات والآلات والمعداتالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 16

1 يناير 2009منافع الموظفينالمعيار المحاسبي الدولي رقم 19

محاسبة المنح الحكومية والإفصاح عن المعيار المحاسبي الدولي رقم 20
1 يناير 2009المساعدات الحكومية

1 يناير 2009تكاليف الإقتراضالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 23

التقرير المالي في الاقتصاديات ذات التضخم المعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 29
1 يناير 2009المرتفع

1 يناير 2009الأدوات المالية : العرضالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 32

1 يناير 2009انخفاض قيمة الأصولالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 36

1 يناير 2009الأصول غير الملموسةالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 38

1 يناير 2009الاستثمارات العقاريةالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 40 

1 يناير 2009الزراعةالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 41

1 يوليو 2009إتفاقيات بناء عقاراتمعيار لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم 15

1 يوليو 2009إندماج الأعمالمعيار التقارير المالية الدولية المعدل رقم 3

الأصول غير المتداولة المحتفظ بها برسم معيار التقارير المالية الدولية المعدل رقم 5
1 يوليو 2009البيع والعمليات المتوقفة

1 يوليو 2009البيانات المالية الموحدة والمنفصلةالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 27

1 يوليو 2009الاستثمار في شركات شقيقةالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 28

1 يوليو 2009الحصص في المشاريع المشتركةالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 31

1 يوليو 2009الأدوات المالية: الإعتراف والقياسالمعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 39

تتوقع الإدارة أن تطبيق تلك المعايير والتفسيرات في الفترات المقبلة لن يكون له أي تأثير جوهري على البيانات 
المالية للبنك.
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3  -  ملخص للسياسات المحاسبية المتبعة
فيما يلي ملخص للسياسات المحاسبية المتبعة في إعداد البيانات المالية:

أساس إعداد القوائم المالية  
لعام 1974  التجارية  الشركات  قانون  الدولية ومتطلبات  المالية  التقارير  لمعايير  المالية طبقاٍ  البيانات  إعداد  تم 
قياسها  تم  والتي  والمعدات  الممتلكات  بعض  تقييم  إعادة  عدا  ما  التاريخية  التكلفة  لمبدأ  وفقاً  وتعديلاته، 
بالقيمة العادلة. تم تطبيق السياسات المحاسبية التالية بثبات فيما يتعلق بالبنود التي تعتبر جوهرية بالنسبة 

للبيانات المالية الخاصة بالبنك بكافة السنوات المعروضة.

يتطلب إعداد البيانات المالية بما يتفق مع معايير التقارير المالية الدولية استخدام بعض التقديرات المحاسبية 
الهامة.  ويتطلب أيضاً من الإدارة ممارسة تقديرها في عملية تطبيق سياسات البنك المحاسبية. تم الإفصاح عن 
المجالات التي تنطوي على درجة كبيرة من التقدير أو التعقيد أو المجالات التي تكون فيها الإفتراضات والتقديرات 

جوهرية بالنسبة للبيانات المالية بالإيضاح رقم 4.

إحتساب رسوم الخدمات المصرفية والإدارية على حسابات القروض الإسكانية
الرسوم  نسبة  الإعتبار  بعين  أخذاً  الزمني  الاستحقاق  لمبدأ  وفقاً  والإدارية  المصرفية  الخدمات  رسوم  تستحق 
المتعلقة بالقرض والمعدل المطبق. في الحالات التي يكون فيها استرداد رسوم الخدمات المصرفية والإدارية 

على حسابات القروض الإسكانية المصنفة، يؤجل إدراجها ببيان الدخل لحين استلامها. 

إحتساب إيرادات ومصروفات الفوائد
يتم احتساب إيرادات ومصروفات الفوائد بقائمة الدخل على أساس الاستحقاق باستخدام طريقة العائد الفعلي 

على الرصيد الحالي لأصل القرض أو سعر الشراء الفعلي حسب الحالة. 

إحتساب العمولات والرسوم
تدرج العمولات والرسوم في بيان الدخل في تاريخ المعاملة المتعلقة بها. 

إحتساب الدعم الحكومي
عُمـان على أساس يومي  تتحمله حكومة سلطنة  الذي  والإدارية  المصرفية  الخدمات  الجزء من رسوم  يحتسب 

وتتم المطالبة بتحصيله شهرياً حتى يبلغ السقف الموضوع. 

حسابات القروض الإسكانية
تصنف القروض الإسكانية، التي أنشأها البنك عن طريق تقديم أموال مباشرة للمقترض، كقروض أنشأها البنك 
وتدرج بالتكلفة مخصوماً منها أية مبالغ معدومة ومخصص انخفاض قيمة القروض ورسوم الخدمات المصرفية 

والإدارية المحتجزة. 

إلى وجوده ضمن  الخبرة  تشير  بمخصصات محددة ومخصص خسائر  القروض  قيمة  انخفاض  يتمثل مخصص 
محفظة حسابات القروض الإسكانية. يمثل مبلغ المخصص  الفرق بين القيمة الدفترية والقيمة القابلة للإسترداد، 
وهي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة، متضمنة المبالغ القابلة للإسترداد من الضمانات، مخصومة على 

أساس معدلات الفائدة في تاريخ منح القرض.

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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3  -  ملخص للسياسات المحاسبية المتبعة )تابع(

الممتلكات والمعدات
تظهر الممتلكات والمعدات – عدا الأراضي – بالتكلفة مخصوماً منها الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة 

– إن وجدت – . تتمثل تكلفة الممتلكات والمعدات في قيمة الشراء بالإضافة إلى أية مصاريف ضرورية للتملك .
يتم احتساب الاستهلاك لإطفاء تكلفة الممتلكات والمعدات بطريقة القسط الثابت على أساس الخدمة الفعلية 

المتوقعة . المعدلات السنوية الأساسية المستخدمة لهذا الغرض هي :
		

سنوات
25  مباني

10 - 5  أثاث وتركيبات ومعدات
5 معدات أخرى
5 سيارات

الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ لا تستهلك حتى تصبح قيد الاستخدام ويتم استهلاكها على أساس العمر الإنتاجي 
للفئة التي صنفت بها. 

يتم إظهار الأرباح والخسائر الناتجة عن استبعاد الأصل أو الاستغناء عنه والتي تتمثل في الفرق بين قيمة الأصل 
الدفترية والقيمة البيعية في بيان الدخل.

انخفاض الموجودات
يعمل البنك على مراجعة القيم المدرجة لموجوداته عند تاريخ كل ميزانية عمومية، وذلك لتحديد إن كان هناك ما 
يشير إلى أن الموجودات قد تعرضت إلى خسائر انخفاض القيمة. إذا وجد ما يشير إلى ذلك، يتم تقدير القيم القابلة 

للاسترداد وذلك لتحديد خسائر انخفاض القيمة )إن وجدت(.

تحدد خسائر انخفاض القيمة بالفرق بين القيمة القابلة للاسترداد والقيمة المدرجة للأصل ويتم اعتمادها كخسارة 
مباشرة في بيان الدخل.

في حال استرجاع خسائر انخفاض القيمة، تتم زيادة القيمة المدرجة للأصل إلى القيمة المعدلة التي يمكن استردادها 
ويتم الاعتراف بالزيادة كإيراد في بيان الدخل مباشرة، على أن لا تتجاوز القيمة المدرجة للأصل بعد الزيادة، قيمته 
المدرجة فيما لو لم يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة في السابق. يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة المستردة 
في بيان الدخل مباشرة، ما عدا تلك المتعلقة بأصول معاد تقييمها فيتم معالجة الخسائر المستردة كزيادة في 

احتياطي التقييم.

الإقتـراض 
المعاملات  تكاليف  ناقصاً  بالتكلفة  مبدئياً  الحكومية  والقروض  المالية  والمؤسسات  البنوك  من  القروض  تسجل 
المتحصلات،  بيـن  الفـرق  إدراج  ويتم  المخصومة  بالتكلفة  القروض  تدرج  المبدئي،  للتسجيل  لاحقاً  بها.  المتعلقة 
مخصوماً منها تكاليف المعاملـة، وقيمة الإسترداد ببيان الدخل على مدار فترة القرض باستخدام أسلوب الفائدة 

الفعلية.

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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3  -  ملخص للسياسات المحاسبية المتبعة )تابع(

مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
يتم احتساب مكافأة أعضاء مجلس الإدارة بما يتوافق مع متطلبات قانون الشركات التجارية لعام 1974 وتعديلاته 

.
مكافآت نهاية الخدمة

تستحق مكافآت نهاية الخدمة وفقاً لشروط تعاقد العاملين غير العُمانيين بالبنك في تاريخ الميزانية العمومية 
بموجب  الاجتماعية  للتأمينات  العامة  الهيئة  إلى  الدفعات  تحول  العُماني.  العمل  قانون  متطلبات  مراعاة  مع 

المرسوم السلطاني رقم 91/72 بالنسبة للعاملين العُمانيين. 

العملات الأجنبية
تعرض البنود المدرجة بالبيانات المالية للبنك بالريال العُماني، وهو عملة البيئة الإقتصادية الرئيسية التي يعمل 

البنك ضمنها مقربة إلى أقرب ألف.

المعاملة.  تاريخ  في  السائدة  الصرف  لأسعار  وفقاً  العُماني  بالريال  قيمتها  تدرج  الأجنبية  بالعملات  المعاملات 
الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية تدرج قيمتها بالريال العُماني وفقاً لأسعار الصرف السائدة في 

تاريخ الميزانية العمومية. فروق أسعار العملة تعالج ببيان الدخل لدى ظهورها.

المقاصة
يقوم البنك بعملية المقاصة بين الموجودات والمطلوبات المالية وتسجيل صافي القيمة في الميزانية العمومية 
أساس  على  المبالغ  النية في تسوية  لديه  وتكون  بذلك  للقيام  والملزم  القانوني  الحق  له  يكون  عندما  فقط 

الرصيد الصافي، أو الإعتراف بالأصل وتسوية الالتزام  بالوقت ذاته.

النقد والنقد المعادل
يتكون النقد والنقد المعادل من نقد في الصندوق وكافة الأرصدة لدى البنوك التي تستحق خلال ثلاثة أشهر 

من تاريخ الإيداع. 

4-   التقديرات والاجتهادات المحاسبية الهامة

والمطلوبات  الموجودات  على  تؤثر  وافتراضات  تقديرات  بإعداد  القيام  الإدارة  المالية من  البيانات  إعداد  يتطلب 
المالية الظاهرة في تاريخ البيانات المالية والمخصصات الناتجة عنها والتغيرات في القيمة العادلة خلال العام. 
هذه التقديرات مبنية على افتراضات تتضمن العديد من العوامل التي تختلف درجة التأكد منها، ويؤدي اختلاف 

النتائج الفعلية عن تقديرات الإدارة إلى تغيرات في الالتزامات المستقبلية المقدرة.

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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5  -   ودائع لأجل

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

28.300 21.250 ودائع لأجل 

الودائـع لأجـل هـي بالريـال العُماني وتتضمـن ودائع قصيرة الأجل تستحق خلال 90 يوماً وودائع تستحق لأكثر من 
90 يوماً مـن تـاريخ الإيداع. تحمل تلك الودائع معـدلات فـائـدة تتراوح بين 3% إلى 4% سنوياً )2007 : 1.25% و 3.5% سنوياً( 

و2.5% إلى 6.25% سنوياً ) 2007: 3.5% إلى 5.1% سنوياً( على الترتيب. 

6  - حسابات القروض الإسكانية 

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

160.325 148.706 رصيد القروض الإسكانية كما في 1 يناير 
29.624 36.039 القروض المصروفة خلال العام 

)41.243( )25.999( تسديدات أصل القروض خلال العام 

148.706 158.746 رصيد القروض الإسكانية كما في 31 ديسمبر

)2.215( )2.104( مخصص انخفاض قيمة قروض -  ) أ ( أدناه
)312( )302( رسوم خدمات مصرفية وإدارية محتجزة - )ب ( أدناه

146.179 156.340 صافي حسابات القروض الإسكانية كما في 31 ديسمبر

المكرمة  بموجب  مسددة  عُماني  ريال  ألف   15.741 مبلغ  الماضي  العام  خلال  القروض  أصل  تسديدات  يتضمن 
السامية لجلالة السلطان قابوس بن سعيد المعظم – حفظه الله ورعاه – بإعفاء ذوي الدخل المحدود ممن لا 
تزيد رواتبهم عن 300 ريال عُماني من القروض الإسكانية التي منحت من قبل بنك الاسكان العُماني بشكل كامل 

أو جزئي. 

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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6  -  حسابات القروض الإسكانية )تابع(

الحركة على مخصص انخفاض قيمة القروض خلال العام كما يلي : أ(	

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف  بالآلاف

2.515 2.215  الرصيد في بداية السنة
273 184 مخصص انخفاض قروض - محدد

8 126  مخصص انخفاض قروض - عام
(454) (398) مخصصات مستردة خلال السنة - محدد
(115) (19) مخصصات مستردة خلال السنة - عـام
(12) (4) المعدوم خلال العام

2.215 2.104 الرصيد في نهاية السنة

ب(  الحركة على رسوم الخدمات المصرفية والإدارية المحتجزة خلال العام كما يلي :

	

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف  بالآلاف

458 312 الرصيد في بداية السنة
99 82 المعلق خلال السنة

(233) (92)  مخصص مسترد خلال السنة
(12) ــ  المعدوم خلال السنة

312 302 الرصيد في نهاية السنة

الخدمات  رسوم  عنها  احتجزت  التي   2008 ديسمبر   31 في  المنتظمة  غير  للقروض  الإجمالية  القيمة  بلغت  ج(  
المصرفية والإدارية 2.092 ألف ريال عُماني) 2007 - 2.837 ألف ريال عُماني( .

د(  يمثل مخصص انخفاض قيمة القروض ومعدلات رسوم الخدمات المصرفية والإدارية 40 % من مجموع القروض 
1% مخصصات جماعية  بنسبة  أيضاً  البنك  يحتفظ  %(. كما   38 -  2007  (  2008 31 ديسمبر  المنتظمة كما في  غير 

للقروض غير المنتظمة تبلغ 1.567 ألف ريال عُماني)2007- 1.459 ألف ريال عُماني(.

هـ( معدلات رسوم الخدمات المصرفية والإدارية تراوحت بين 1% إلى 9% سنوياً )2007 - 1%  إلى 9% سنوياً( بالإضافة 
إلى الدعـم المستـلم من حكومة سلطنة عُمان.

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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6  -  حسابات القروض الإسكانية )تابع(

إن حسابات القروض الإسكانية يمكن تلخيصها كما يلي : و(	

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

145.666 156.370 قروض منتظمة
203 284 قروض متأخرة وليست منخفضة القيمة

2.837 2.092 قروض اسكانية غير منتظمة

148.706 158.746 إجمالي القروض الإسكانية
)2.215( )2.104( مخصص انخفاض قيمة قروض

)312( )302( رسوم خدمات مصرفية وإدارية محتجزة

146.179 156.340 صافي حسابات القروض الإسكانية كما في 31 ديسمبر

قروض متأخرة وليست منخفضة القيمة

2007 2008
ريال عٌماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

203 284 متأخرة بين 60 – 89 يوم

203 284

قروض غير منتظمة

2007 2008
ريال عُماني ريال عٌماني

بالآلاف بالآلاف 

1.453 963 دون المعيار 
644 418 مشكوك فيها 
740 711 خسارة 

2.837 2.092 الإجمالي

6.459 5.505 القيمة العادلة للضمانات

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(

29التقرير السنوي 2008



م. 
ع.

م.
ش.

ي 
مان

عُ
 ال

ن
كا

س
الا

ك 
بن

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(

7 -  الممتلكات والمعدات

الإجمــالي
أعمال

راسمالية
تحت

التنفيذ
سـيارات معدات 

أخرى
أثاث

وتركيبات  
ومعدات

أراضي 
ومباني 

ريال عُماني ريال عُماني ريال عُماني ريال عُماني ريال عُماني ريال عُماني
بالآلاف  بالآلاف  بالآلاف  بالآلاف  بالآلاف  بالآلاف 

التكلفة/ التقييم 
3.970 5 203 706 1.075 1.981 كما في 1 يناير 2007

78 ــ 20 33 25 ــ إضافات
)13( ــ ــ )2( )11( ــ إستبعادات

ــ )4( ــ 4 ــ ــ تحويلات

4.035 1 223 741 1.089 1.981 كما في 1 يناير 2008
95 1 42 39 13 إضافات ــ

)72( )46( ــ )22( )4( إستبعادات ــ

4.058 2 219 758 1.098 1.981 كما في 31 ديسمبر 2008

الإستهلاك
2.836 135 550 972 1.179 كما في 1 يناير 2007

181 ــ 21 64 28 68 المحمل خلال السنة
)13( ــ ــ )2( )11( ــ إستبعادات

3.004 ــ 156 612 989 1.247 كما في 1 يناير 2008
182 ــ 24 62 28 68 المحمل خلال السنة

)72( ــ )46( )22( )4( ــ إستبعادات

3.114 ــ 134 652 1.013 1.315 كما في 31 ديسمبر 2008

صافي القيمة الدفترية
944 2 85 106 85 666 كما في 31 ديسمبر 2008
1.031 1 67 129 100 734 كما في 31 ديسمبر 2007

عُماني( ممنوحة من حكومة  189.200ريال   – عُماني)2007  ريال   189.200 بقيمة  أراضي  والمباني،  الأراضي  بند  يتضمن 
سلطنة عُمان بدون تكلفة. يقوم البنك بإعادة تقييم هذه الأراضي بشكل دوري.
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8  -  موجودات أخرى

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

24 18 مصاريف مدفوعة مقدماً
ــ قروض شخصية للموظفين ــ

863 939 مديونيات أخرى
21 19 مخزون أدوات مكتبية

908 976

152 ألف ريال  القروض الشخصية للموظفين بسلف شخصية منحت لموظفين منتهية خدماتهم بقيمة  تتمثل 
عُماني )2007 – 136 ألف ريال عماني( وقد تم عمل مخصص بكامل مبلغ السلف. إن الزيادة في مبلغ القروض الشخصية 

للموظفين تتمثل في الفوائد المحتسبة على هذه القروض خلال العام.  

المديونيات الأخرى مدرجة بعد خصم مخصصات المديونيات المشكوك في تحصيلها والفوائد المحتجزة البالغة 61 
ألف ريال عُماني )2007 – 57 ألف ريال عُماني(.

9 -  ودائع العملاء
 

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

3.166 2.840 حسابات توفير 
4.452 2.808 ودائع لأجل 

7.618 5.648

تراوحت معدلات الفائدة على حسابات التوفير ما بين 1% إلى 2% )2007 - 1% إلى2%( سنويـاً. كما تراوحت معدلات الفائدة 
على الودائع لأجل ما بين 2.8% إلى 3.75% )2007 – 3.5% إلى 5.28%( سنوياً. تتضمن الودائع لأجل ودائع بالدولار الأمريكي 

بما يعادل لا شئ ريال عُماني)2007 – 496.536 ريال عٌماني(. 

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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10  -  قروض من الحكومة
 

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

34.830 34.830 قرض من الحكومة - 1
10.000 10.000 قرض من الحكومة - 2
8.000 8.000 قرض من الحكومة – 3
20.000 20.000 قرض ثانوي 

72.830 72.830 المجموع

أ- القرضان 1 و 2 من حكومة سلطنة عُمان بالريال العُماني ويحملان فائدة بمعدل 5%  و 3% على الترتيب )2007 
– 5% و 3%( سنوياً. هذان القرضان يستحقا السداد في عام 2011. 

ب - القرض 3 من حكومة سلطنة عُمان بالريال العُماني ويحمل فائدة بمعدل 3% سنويا ً تدفع بشكل نصف 
سنوي يستحق هذا القرض السداد على أربع دفعات سنوية متساوية تبدأ من 13 فبراير 2010.

ج - خلال عام 2001 ، وافقت حكومة سلطنة عُمان على تقديم قرض ثانوي للبنك بقيمة 20.000.000 ريال عُماني، تم 
صرف 12.000.000 ريال عُماني منه خلال عام 2001 وتم صرف 2.000.000 ريال عُماني خلال عام 2002 وتم صرف الرصيد المتبقي 

وقدره 6.000.000 ريال عُماني خلال عام 2003 . ولا يوجد جدول محدد لسداد هذا القرض. 

11  -  مطلوبات أخرى
 

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف  بالآلاف

1.509 1.480  فوائد مستحقة
752 693 تأمين للعملاء مستحق الدفع
1.036 1.395  إستقطاعات مستحقة الدفع لمقاولين

77 98 مكافآت نهاية الخدمة
40 5  المساهمات الشخصية للقروض الإسكانية

789 422  متحصلات البيع لتمويل المنازل الجديدة
1.041 826  مطلوبات أخرى

5.244 4.919

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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11  -  مطلوبات أخرى )تابع( 
تعويض نهاية الخدمة للموظفين 

صافي مطلوبات البنك والحركة في تعويض نهاية الخدمة للموظفين خلال السنة هي كما يلي:

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

73 77 1 يناير 
10 21 مصاريف معترف بها في بيان الدخل

)6( نقد مدفوع للموظفين  ــ

77 98 31 ديسمبر 

12  -  رأس المال 
يتكون رأس مال البنك من 30.000.000 سهم )2007 –  30.000.000 سهم( قيمة كل سهم ريال عُماني واحد مدفوعة بالكامل 

. مساهمو البنك موضحون أدناه : 

2007 2008
%60.9 %61.0 حكومة سلطنة عُمان
%6.5 %6.5 صندوق تقاعد جهاز الأمن الداخلي 
%6.5 %6.5 صندوق تقاعد الحرس السلطاني العُماني
%6.5 %6.5 صندوق تقاعد وزارة الدفاع
%6.5 %6.5 صندوق تقاعد شرطة عُمان السلطانية 
%6.5 %6.5 صندوق تقاعد موظفي الخدمة المدنية 
%6.5 %6.5 الهيئة العامة للتأمينات الإجتماعية 

%0.1 بنك التنمية العُماني ش.م.ع.م ــ
%100 %100

خلال السنة، حازت حكومة سلطنة عُمان على أسهم بنك التنمية العُماني. 

13  -  إحتياطي قانوني 
وفقا للنظام الأساسي للبنك، يجب على البنك تحويل 10% من أرباح العام إلى إحتياطي قانوني حتى يبلغ الرصيد 
قابل  غير  القانوني  الاحتياطي  الأقل.  على  المدفوع  البنك  مال  رأس  لنصف  مساوياً  الاحتياطي  لهذا  المتراكم 

للتوزيع.  

14  -  إحتياطي خـاص
إلى  القانوني  للاحتياطي  الاستقطاع  بعد  الإدارة،  مجلس  يحدده  مبلغ  تحويل  يتم  للبنك  الأساسي  للنظام  وفقـاً 

إحتياطي خاص. يمكن استخدام هذا الاحتياطي لتغطية الديون المعدومة. 

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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15  -  إحتياطي إعادة تقييم

هذا  مستقلين.  مهنيين  مثمنين  قبل  من  الأراضي  تقييم  إعادة  من  الناتج  الفائض  الاحتياطي  هـذا  يمثل 
الاحتياطي غير قابل للتوزيع. 

16  -  توزيعات نقدية مقترحة 

إقترح مجلس إدارة البنك توزيع أرباح بمعدل 8% من رأس المال )2007 - 8%( ، وسيتم تقديم الاقتراح للاعتماد في 
الجمعية العامة السنوية. 

17  -  مساهمة الحكومة في الرسوم الإدارية 

وفقاً للمادة رقم 6 من المرسوم السلطاني رقم 77/51، فإنه يتم تحميل المقترضين بنسبة من إجمالي معدل 
رسوم الخدمات المصرفية والإدارية السائدة، ويتم تحديد تلك النسبة حسب الدخل الشهري للمقترض. تتحمل 
حكومة سلطنة عُمان الفرق ما بين إجمالي معدل رسوم الخدمات المصرفية والادارية السائدة ومعدل رسوم 
الخدمات المصرفية والإدارية المخفضة وبحد أقصى قدره 6.000.000 ريال عُماني للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 

)2007 – 6.000.000 ريال عماني(. 

18  -  إيرادات أخرى
 

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

750 931 رسوم وعمولات 
52 55 إيرادات إيجار

ــ 10 أرباح بيع أصول ثابتة
233 14 إيرادات متنوعة 

1.035 1.010

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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19  -  مصاريف عمومية وإدارية

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

3.159 3.400 تكاليف الموظفين 
108 101 مصاريف تدريب 
70 71 منافع وإيجارات

124 54 أتعاب مهنية 
63 59 تكاليف إتصالات
48 77 صيانة
24 27 مصاريف سفر
23 24 بدل حضور جلسات إجتماعات مجلس الإدارة ولجانه
84 84 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة - مقترحة 
250 1 تبرعات 
157 167 مصاريف أخرى

4.110 4.065

20  -   العائد للسهم )الأساسي والمخفض(

تم التوصل لربحية العائد الأساسي للسهم بقسمة صافي أرباح العام للمساهمين على المتوسط المرجح لعدد 
الأرباح  الواحد، فإن  السهم  ربحية  تقلل  أن  لا توجد أسهم مخفضة من شأنها  العام. وحيث  القائمة خلال  الأسهم 

المخفضة للسهم مطابقة للأرباح الأساسية للسهم . 

2007 2008
8.585 8.434 صافي ربح العام  )ر.ع بالآلاف(

30.000 30.000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم  )بالآلاف(

0/286 0/281 العائد للسهم )ر.ع( )الأساسي والمخفض(

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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21  -  تعاقدات 
 

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

15.356 14.481 حسابات قروض إسكانية - معتمدة نهائياً غير مدفوعة
9.740 3.597 حسابات قروض إسكانية - معتمدة مبدئياً غير مدفوعة

25.096 18.078 إجمالي تعاقدات قروض إسكانية 

النقد والنقد المعادل  	-  22
 

2007 2008
124 771 نقد وأرصدة لدى البنوك 

28.300 21.250 ودائع لأجل )ايضاح 5( 
28.424 22.021

)27.700( )20.850( ناقصاً : ودائع تستحق بعد أكثر من 3 أشهر من تاريخ  الإيداع

724 1.171 النقد والنقد المعادل

23  -  جهات ذات علاقة

وفقـاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم 24، فإن حكومة سلطنة عُمان ليست جهة ذات علاقة لأغـراض هـذا الإيضاح. 

تتم المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وفقاً للأسس المتداولة في الأعمال وبشروط البنك الاعتيادية. القروض 
للجهات ذات العلاقة هي قروض جيدة ولم يتم تكوين مخصص لها. 

بتاريخ 31 ديسمبر ، كانت الأرصدة لدى جهات ذات علاقة كما يلي:

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف 

23 20 حسابات القروض الإسكانية 

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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24-   إدارة رأس المال

يهدف البنك من خلال إدارته لرأس المال إلى ضمان استمراره وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وزيادة عوائد المساهمين من 
خلال تحسين الديون ورصيد حقوق الملكية.  يتألف رأس مال البنك من الديون، والتي تتضمن الاقتراضات والنقد 
والنقد المعادل وتحتوي حقوق ملكية مساهمي البنك على رأس المال المصدر وعلاوة الإصدار والاحتياطيات والأرباح 

المستبقاة كما تم الإفصاح عنها في الإيضاحات من 12 إلى 15.  

نسبة المديونية

تقوم لجنة إدارة المخاطر بالبنك )»اللجنة«( بمراجعة هيكلة رأس المال بشكل نصف سنوي. كجزء من هذه المراجعة 
، فإن اللجنة تضع في إعتبارها تكلفة رأس المال والمخاطر المصاحبة لكل نوع من أنواع رأس المال.

كانت نسبة المديونية في نهاية السنة كما يلي:

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف

72.830 72.830 ديون
90.850 96.884 حقوق الملكية

%80 %75 نسبة صافي الديون إلى حقوق الملكية 

- تعرف الديون على أنها اقتراضات طويلة الأجل .
- تتضمن حقوق الملكية مجمل رأس مال واحتياطيات البنك.

 
كفاية رأس المال 

يتم احتساب كفاية رأس المال وفقاً للمعايير المحددة من قبل بنك التسويات الدولي على النحو  التالي:  
 

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف

قاعدة رأس المال
88.261 94.295 فئة 1

1.459 1.554 فئة 2

89.720 95.849 مجموع قاعدة رأس المال
الموجودات المرجحة بالمخاطر

118.038 124.294 عناصر الميزانية العمومية 

%76.0 %77.1 نسبة كفاية رأس المال%  

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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25  -   سياسات إدارة المخاطر  

طريق  عن  عُمان  سلطنة  في  للمواطنين  اسكانية  مساعدات  بتقديم  ش.م.ع.م  العُماني  الإسكان  بنك  يقوم 
بمعدلات  القروض  خدمات  رسوم  البنك  يحمل  الموضوعة.  لأهدافه  وفقاً  المدعومة  الإسكانية  القروض  تقديم 

فائدة تدعمها الحكومة. 
إن أنشطـة البنـك تعرضه لمختلف المخاطر المالية متضمنة آثار التغيرات في معدلات الفائدة. يقوم البنك بإقتراض 
الأموال من الحكومة والمؤسسات المالية الأجنبية والبنوك التجارية المحلية بمعدلات فائدة ثابتة ولفترات مختلفة 
ويسعى لتحقيق مكاسب بنسبة أكبر من هوامش متوسط الفائدة عن طريق إستثمار تلك الأموال. ويسعى 
البنك لزيادة تلك الهوامش عن طريق تجميع الأموال قصيرة الأجل وإقراضها لفترات أطول بمعدلات فائدة أعلى 

بينما يحتفظ بسيولة كافية للوفاء بكافة المطالبات التي يمكن أن تنشأ. 

مخاطر الإئتمان
 

المتعاقد عليها  الإقتراض  العمل وفقاً لشروط  المقترضة في  الجهة  الإئتمان في مخاطر فشل  تتمثل مخاطر 
وبالتالي تحمل البنك لخسائر على شكل تدفق نقدي أو قيمة سوقية. 

يتعامل البنك مع جهات ذات ثقل إئتماني لتخفيض مستوى المخاطر المرتبطة بكل تسهيل. يتم تقييم الثقل 
الائتماني لجهة معينة وجدوى الأعمال لمشروع معين من قبل لجنة القروض قبل الالتزام بأية مخاطر. 

الضمانات  قيمة  الإعتبار  الوضع في  البنك دون  لها  يتعرض  التي  الرئيسية  الإئتمان  يوضح مخاطر  أدناه  الجدول 
المقدمة، والتي تمثل القيمة الدفترية للأصول المالية المسجلة في البيانات المالية بالصافي من خسائر انخفاض 

القيمة:

2007 2008
ريال عُماني ريال عُماني

بالآلاف بالآلاف

146.179 156.340 حسابات القروض الإسكانية
908 976 أخرى

147.087 157.316

مخاطر السيولة 

تتمثل مخاطر السيولة في مخاطر إخفاق البنك في تأمين الأموال اللازمة لمقابلة التزاماته في أي وقت. 
وقد صممت سياسات إدارة السيولة بالبنك للتأكد أنه حتى في أصعب الحالات سيكون البنك في وضع يمكنه 

من مقابلة التزاماته. 
يقوم كل من مجلس الإدارة وإدارة البنك بمراقبة ومتابعة متطلبات السيولة للبنك. لا يدخر البنك وسعاً في 

الحصول على القروض ذات التكلفة المنخفضة محلياً أو دولياً وفقاً لآجال قصيرة وطويلة لتمويل قروضه.

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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26 - التقارير المالية لقطاعات الأعمال

الأعمال  البنك في قطاع عمل واحد فقط هو  يعمل 
تقديم  من  التشغيلية  إيراداته  وتنشأ  المصرفية 
الإفصاح  تم  وقد  عُمان.  بسلطنة  إسكانية  قروض 
قطاع  تخص  التي  المعنية،  المعلومات  كافة  عن 
العمل الرئيسي، بالميزانية العمومية وقائمة الدخل 

والإيضاحات بالقوائم المالية. 

27 - الضريبـة

طبقاً لأحكام المرسوم السلطاني 77/51 فإن البنك 
معفي من ضريبة الدخل. 

28 - القيمة العادلة

تتمثل القيمة العادلة في القيمة التي يمكن عندها 
معاملات  في  ات  الالتزام  تسوية  أو  الأصول  مبادلة 
المعاملات  لتلك  متفهمة  جهات  بين  فيما  عادية 
ما  فروقات  تظهر  أن  يمكن  وعليه  فيها.  وراغبة 
التاريخية  التكلفة  لأساس  وفقاً  الدفترية  القيم  بين 

والقيمة العادلة. 

برأي أعضاء مجلس الإدارة أنه، بإستثناء القروض من 
العادلة  القيمة  فإن  الإسكانية،  والقروض  الحكومة 
لموجودات ومطلوبات البنك لا تختلف بشكل جوهري 
والمطلوبات.  الموجودات  لتلك  الدفترية  القيمة  عن 
القيمة  لتقدير  استخدامها  تم  التي  الإفتراضات 

العادلة هي كما يلي:
 

- أدوات مالية قصيرة الأجل
البنوك  ولدى  بالصندوق  للنقدية  الدفترية  القيمة 
قصيرة  المالية  والأدوات  أخرى  بنوك  من  والمستحق 
العمومية ضمن موجودات  بالميزانية  المدرجة  الأجل 
ومطلوبات أخرى أعتبرت بمثابة تقدير معقول للقيمة 

العادلة بسبب طبيعتها قصيرة الأجل. 

- حسابات القروض الإسكانية
حتى  تستمر  أن  يتوقع  الإسكانية  القروض  حسابات 
القيمة  تحديد  العملي  من  وليس  استحقاقها. 

الدعم  القروض الإسكانية حيث أن  العادلة لحسابات 
بسقف  محدد  عُمان  سلطنة  حكومة  من  المستلم 
من  فليس  لذلك  وتبعاً  سنوياً.  الحكومة  تضعه 
الحسابات  تلك  من  العائد  إجمالي  تقييم  الممكن 

للفترات المستقبلية.

- ودائع العملاء 
تاريخ  التي لا تحمل  التوفير  العادلة لحسابات  القيمة 
عند  الدفع  مستحق  المبلغ  تقارب  محدد  إستحقاق 
الطلب. حددت القيمة العادلة للودائع لأجل بإستخدام 

المعدلات السائدة على ودائع مماثلة بالسوق. 

- قروض لأجل من بنوك 
قدرت القيم العادلة للقروض لأجل باستخدام معدلات 

الفائدة السائدة على قروض مماثلة في الشروط.

28  -  القيمة العادلة )تابع(   

- قروض من الحكومة 
قدرت القيمة العادلة للقروض 1 و 2 و 3 )أنظر إيضاح 
10( من الحكومة باستخدام معدلات الفائدة المعروضة 
الممكن  من  ليس  مماثلة.  شروط  ذات  قروض  على 
تحديد القيمة العادلة للقرض الثانوي وذلك في غياب 

جدول زمني لاسترداده. 

29 - أرقام المقارنة

لقد تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لتتناسب 
مع عرض البيانات للسنة الحالية. 

30  - الموافقة على البيانات المالية 

تمت الموافقة على البيانات المالية من قبل مجلس 
عقد  الذي  باجتماعه  إصدارها  على  والموافقة  الإدارة 

بتاريخ 7 مارس 2009.

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 )تابع(
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